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14-TERASLARIN ON, YAN VE USTLERININ KAPATILMASININ TALEP EDILMESI HALINDE iLGiLi BELEDIYESI YETKILIDIR. BU UYGULAMA
KAPSAMINDA, TERASIN YAN YUZEYLERI ACILABILIR KAPANABILIR HAFIF VE SEFFAF MALZEME iLE UST ORTU iLE KAPATILMASI DURUMUNDA 2.
. CATI EGIMINDE CATI KISMI KALDIRILMADAN CATININ DEVAMI OLACAK SEKILDE TASARLANMALIDIR. BU ALANLAR TOPLAM CATI ALANININ
%30 UNU GECEMEZ. (SEKIL 11)

. (Sekil 11)

15-MANSARD CATILARDA ASANSOR KULESI VE MERDIVEN EVi, UYGULAMADA BUTUNLUK SAGLAYACAK VE KENT ESTETIGINI
BOZMAYACAK SEKILDE, ASGARI OLCULERDE YAPILACAK OLUP iLGiLi BELEDIYESI YETKILIDIR. (SEKIL 12)

Catiyiizeylerinin disina Merdiven
Evi Kule seklinde gikmamalidir.
Merdivenin Cepheye yaklastigi
durumlarda mimari raportor ile
gorusulmelidir.

Asansor Kulesinin Cepheye
yaklasmasi durumunda
Makina Dairesiz  Asansor
segimi yapiimalidir.

Asansor Makina Dairesinin  Minimum
hacminin cati ylzeylerinin altinda kalmasi
. durumunda Asansor Kulesi Cikmayabilir
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(Sekil 12)

16-CATILARDA KENET CATI UYGULAMASI ZORUNLU OLUP, CATILARIN RENK KODLARI,
OLARAK UYGULANACAKTIR. (SEKIL 13)

RAL9016, RAL2006, RAL9002 VE RAL7021

RAL 9016 RAL 9006

RAL 7021

- RAL 9002

Black grey

(Sekil 13)

17-CATILARDA EKSIiZ OLUK KULLANILACAK OLUP, GizZLi DERE YAPILMASI DURUMUNDA SU VE ISI YALITIMI YAPILACAK OLUP, PARAPET
BETONARME OLACAKTIR.
18-BIGA BELEDIYESI SINIRLARI ICERISINDE GERCEKLESTIRILEN MANSARD CATI UYGULAMALARI URETIM VE MONTAJ ASAMALARI
« ASAGIDA BELIRTILEN SERTIFIKALARA SAHIP KiSILER TARAFINDAN GERCEKLESTIRILMELI.
i.1SO 9001:2015. KALITE YONETIM SISTEMi BELGESI.
ii.TSE BELGESI. TURK STANDARTLARI UYGUNLUK BELGESI.
iii.ISG SERTIFIKASI iS SAGLIGI VE GUVENLIGI BELGESI.
iv.MESLEKi YETERLILIK. CATI SISTEMLERI UZMANLIK BELGESI.
r)KENET CATILAR iLE iLGiLi GEREKLi DENEYiM VE SERTIFIKALARI ISTEMEYE iLGiLi iDARESI YETKILIDIR.
S)MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA INCELENEREK ONAYLANAN CATILARDA CATI ARASINDAKI ALANLARDA EMSAL VE EMSAL
! HARICI ALANLAR KULLANILDIKTAN SONRA OLUSTURULAN FAZLA ALANLAR CATI DA EMSAL VE EMSAL HARICI ALANLAR TOPLANARAK
EMSAL HESABINA ILAVE OLARAK EKLENMEK SURETIYLE ISLEM YAPILIR. CATI ICIN ALAN/SABLON HESABI AYRI OLARAK YAPILACAKTIR.
t) TERASLAR TOPLAM CATI ALANININ %30 UNU GECEMEZ.
u) PROJELERDE CATI ALAN/SABLON HESABI OLARAK S VE T BENTLERINE GORE GOSTERILMELI.
. V)CATILAR ILE ILGiLi BU PLAN NOTU HUKUMLERINDE BELIRTILMEYEN NITELIKTE UYGULAMA TALEPLERI
KOMISYONUNDA DEGERLENDIRILEREK KARARA BAGLANIR.
y)BU PLAN NOTUNUN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE BULUNAN YONETMELIK VE PLAN NOTLARINA GORE YAPILMIS OLAN
CATILARDA YAPILACAK PROJE TADILATLARI (PARAPET YUKSEKLIKLERI VE CATI EGIMLERI VB. FARKLILIKLAR DAHIL) MIMARI ESTETIK
1 KOMISYONU TARAFINDAN INCELENIP ONAYLANARAK UYGULAMA YAPILIR.

MIMARI  ESTETIK

z) MANSARD CATI DETAYLARI:

Presnip Kesit Detay

(Sekil 14)

kan Duvar Detay
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(Sekil 15)
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(Sekil 16)
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89. TARIM ALANI OLARAK BELTRLENEN ALANLARDA IL GIDA TARIM VE HAYVANCILIK IL MUDURLUGUNUN UYGUN GORUSU ILE CANAKKALE
— BALIKESIR PLANLAMA BOLGESI CEVRE DUZENi PLANI HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA YAPILASMAYA iZiN VERILEBILIR.

70. BU PLAN YURURLUGE GIRMEDEN ONCEKi PLAN DOGRULTUSUNDA 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 29. MADDESINE GORE iSTIKAMETE
TECAVUZLU OLMAMAK KAYDI ILE KAZANILMIS HAKLAR SAKLIDIR. ALINMIS OLAN INSAAT RUHSATI DOGRULTUSUNDA iSKAN VERILIR. BINANIN
YIKILIP YENIDEN YAPILANMASI DURUMUNDA YURURLUKTE BULUNAN iIMAR PLANI SARTLARI GECERLIDIR.

71. IMAR PLANINDA GELISME KONUT BOLGELERi VE BADEMLIK ETAP SINIRI OLARAK iLAN EDILEN BOLGELERDE 3194 SAYILI IMAR KANUNUN
18. MADDESI UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA GECILEMEZ. BU ALANLAR DAHILINDE PARSELASYON PLANI YAPILMAK SURETIYLE
UYGULAMA YAPTIRMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

72. 3194 SAYILI IMAR KANUNUN 18. MADDESI UYGULAMASI SARTI OLAN YERLERDE PLAN ONAYINDAN iTIBAREN 2 YIL iCERISINDE iIMAR
UYGULAMASINA BASLANMAMIS ISE PARSELASYON PLANLARININ YAPILMIS OLMASI SARTI iLE IMAR KANUNUN DIGER MADDELERINDE
BELIRTILEN NITELIKTE ARSA URETILMEK SURETIYLE UYGULAMA YAPILABILIR. IDARESINCE SOSYAL DONATI ALANLARINDA YAPILACAK
UYGULAMA ILE KAMU YARARI GOZETILEN DIGER UYGULAMALARDA BU MADDE UYGULANMAL.

73. TABAKHANELER BOLGESI ETAP SINIRI OLARAK BELIRLENMIS ALANDA KONUT, TICARET VE iHTIYACLARI OLAN SOSYAL ALANLAR
YAPILABILIR. BU ALANDA HAZIRLANACAK KENTSEL DONUSUM PROJESI DAHILINDE KAT YUKSEKLIKLERI, EMSAL DEGERLERI VE YAPI
YAKLASMA MESAFELER| BELEDIYE TARAFINDAN HAZIRLANACAK PROJE KAPSAMINDA BELIRLENECEKTIR.

74. BADEMLIK ETAP SINIRI DAHILINDE YAPILACAK YAPILAR, PARSELASYON PLANINA ISLENEN BLOKLAR DAHILINDE YAPILACAK OLUP,
PARSELASYON PLANINDA OLUSAN BLOK ALANININ TAMAMI (BLOK ALANI DISINA DOGRU KAPALI CIKMA YAPMAKSIZIN) KULLANILABILIR.
YAPILACAK YAPILARIN iZ DUSUMLERI (YONETMELIKTE VE BU PLANIN NOTLARINDA BELIRTILEN USULE UYGUN YAPILACAK ACIK CIKMALAR
HARIC) HICBIR SURETLE BLOK DISINA TASAMAZ. ACIK CIKMALAR KAT ALANLARI TOPLAMININ %20 SiNi GECEMEZ. BADEMLIK ETAP SINIRI
DAHILINDE YAPILACAK BODRUM KATLARDA iSKAN EDILEN ALANLAR OLUSTURULAMAZ VE ZEMIN KATLARIN TAMAMININ (YAPI GIRiSi V.B.
ZORUNLU ALANLAR HARIC) OTOPARK OLARAK KULLANILMASI SARTI ILE YAPI YUKSEKLIGI 2.40 M VE/VEYA 1 KAT (OTOPARK KATI)
ARTIRILABILIR.

75. BADEMLIK ETAP SINIRINDA YER ALAN BITISIK NiZAM YAPI ADALARI VE YAPILASMA ORANI (TAKS VE KAKS) VERILMIS ADALARDA
OTOPARK KATI UYGULAMASI YAPILAMALZ.

76. TABAKHANELER ETAP SINIRLARI DAHILINDE KENTSEL DONUSUM PROJESI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILMAYACAKTIR.

77. TABAKHANELER ETAP SINIRI DAHILINDE ALAN ICIN YAPILACAK KENTSEL DONUSUM PROJESI DAHILINDE iHTIYAC OLAN SOSYAL
DONATILARA YER VERILECEK OLUP, ALAN DAHILINDE iC YOLLAR, iIMAR PLANINDA GOSTERILMESE DAHI, iIMAR YOLU OLARAK
KULLANILACAKTIR.

78. TABAKHANELER ETAP SINIRI DAHILINDE EMSAL VE YUKSEKLIK YAPILACAK KENTSEL TASARIM PROJESI KAPSAMINDA DEGISTIRMEYE
BELEDIYE YETKILIDIR.

79. BINALARDA TABAN ALANI DISINDA KENDi BAHCE HUDUTLARI DISINA TASMAMAK SARTI iLE BINANIN HER CEPHESINDE ACIK VE KAPALI
CIKMA YAPILABILIR.

80. AYRIK VE BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA; ON BAHCE, ARKA BAHCE VE YAN BAHCE MESAFESI ICERISINDE ON, ARKA VE YAN BAHCEDE
OLUSACAK ACIK CIKMALAR, PARSELLERIN YOL CEPHELERINDE PARSEL SINIRLARI ICERISINDE KALMAK KOSULUYLA, YAPI YAKLASMA
SINIRINDAN ITIBAREN EN FAZLA (1.50) M. TASACAK SEKILDE VE PARSEL SINIRINA EN AZ (2.00) M DEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU iLE
YAPILABILIR. ON BAHCE MESAFESI 3 M OLAN YAPI ADALARINDA ZEMIN KATTA ACIK CIKMALAR UST KATLARDA iSE ACIK VE KAPALI
CIKMALAR iLE ON BAHCESI 5 M OLAN YAPI ADALARINA SADECE ZEMIN KAT ACIK CIKMALAR PARSEL SINIRINA UZAKLIGI 1.5 M OLACAK
SEKILDE UYGULANIR. BiTiSiK NiZAM BU HUKME TABi DEGILDIR.

81. ACIK CIKMALAR BU PLAN NOTLARINDA BELIRTILEN OZEL HUKUMLER DISINDA BITiSIK NiZAMDA BiTiSiKk OLDUGU KOMSU SINIRINA (2.00)
M.'DEN FAZLA YAKLASAMAZ.

82. BITiISIGINDE DAHA ONCEDEN (2.00) M. MESAFE KOSULU ARANMADAN ACIK VE/VEYA KAPALI CIKMALI RUHSAT ALMIS BINA VAR ISE
YENI YAPILACAK OLAN BINANIN CIKMALARI BUNA GORE iLGILi IDARECE DEGERLENDIRILIR.

83. ENH HATLARI ALTINDA YAPILACAK YAPILAR iCiN, TEIAS TURKIYE ELEKTIRIK iLETIM A.S. GENEL MUDURLUGU 2. iLETIM TESIS VE ISLETME
GRUP MUDURLUGUNUN 10.10.2014 TARIH VE 5274 SAYILI GORUSU DOGRULTUSUNDA ISLEM YAPILACAKTIR.”

84. PARK, REKREASYON VE COCUK OYUN ALANLARINA BAKAN CEPHEYE YAPI YAPILMASI DURUMUNDA BITiSIK YAPILACAK BITISIK NiZAM
YAPILARDA PENCERE ACILABILIR. YAPI GIRISLERININ BU CEPHEDEN VERILMESI DURUMUNDA EN AZ 3 M YAPI YAKLASMA MESAFESI
UYGULANIR.

85. BU PLAN NOTUNDA BELIRTILEN HUKUMLER HARICINDE ACIK VE KAPALI
DOGRULTUSUNDA YAPILIR.

86. BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA CIKMALARIN iZDUSUMLERI PARSEL DISINA TASAMAZ. YOL BOYLARINDA ON BAHCESIZ NiZAM OLARAK
OLUSMUS BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA YENI YAPILACAK YAPILARDA CIKMALARI VE ON/ARKA BAHCE MESAFELERINI OLUSMUS ADA
CEPHE HATTINA GORE BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

87. AYRIK VE BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA KAKS' | ASMAMAK SARTI ILE, TALEP EDILMESI HALINDE TAKS % 40 * A CIKARILABILIR.

88. PLAN DAHILINDE YAPILACAK TUM YAPILARDA PLANLI ALANLAR TiP iIMAR YONETMELIGININ SU DEPOLARI BASLIKLI 5. BOLUM 36. MADDE
HUKUMLERI GECERLIDIR. FAKAT UMUMI BINALAR, YUKSEK VE COK YUKSEK KATLI YAPILAR HARICINDE DIGER YAPILARDA UYGULAMA ISTEGE
BAGLI OLARAK YAPILABILIR.

89. BITISIK NiZAM YAPI ADALARINDA YADA TEHLIKE ARZ EDEN PARSELLERDE YAPILACAK YAPILARDA, PROJESINDE iSTINAT DUVARI
BULUNMASI DURUMUNDA ONCELIKLE ISTINAT DUVARI iIMALATI TAMAMLAYACAK OLUP, ISTINAT DUVARI TAMAMLANMADAN DIGER
YAPILARIN YAPILMASINA iZIN VERILMEZ.

90. TICARET ALANLARINDA VE KONUT ALANLARININ ZEMIN KATINDA TICARI KULLANIM OLAN YAPI ADALARINDA, ASMA KATLI YAPILAR
YAPILMASI DURUMUNDA, ZEMIN KATTA BULUNAN ASMA KATLI BAGIMSIZ BOLUMLERIN iC YUKSEKLIGI ASMA KAT DAHIL 5.50 M Yi GECEMEL.
91. IMAR PLANI DAHILINDE YAPILACAK TUM YAPILARIN MERDIVENLERINDE BULUNAN ~ BASAMAKLARIN UCLARIDA CIKINTI (DAMLALIK)
YAPILMASI ZORUN DEGILDIR.

92. SEL, TASKIN VE SU BASKINLARINA KARSI TEHLIKE ARZ ETTIGI iCIN TOPRAGA DAYALI BODRUM VE ZEMIN KATLARDA BULUNAN TICARET VE
KONUTLARIN KISMEN VE TAMAMEN TABii VE TESVIYE EDILMiS DUVARLARINDA PENCERE AGCILABILMESI iCIN PENCERENIN EN ALT
SEVIYESININ TABIi VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMINDEN EN AZ 90 CM YUKSEKLIKTE OLMASI GEREKMEKTEDIR.

93. IMAR PLANI DAHILINDE YOLDAN KOTLANDIRILAN BINALARDA YOLDAN DUSUK OLAN PARSELLERIN ARKA KOSE NOKTALARININ EN
DUSUK YOL KOTUNDAN 3.50 METREDEN DAHA FAZLA KOT FARKI OLMASI DURUMUNDA BIiNA DERINLIGIi BOYUNCA KADEMELENDIRILIR.
KADEMELENDIRMEDE DERINLIK BOYUNCA 20.00 METREDEN ASAGI OLAMAZ. AYRICA HER KADEMEDEKI BINA YUKSEKLIGI IMAR PLANI iLE
BELIRLENEN SACAK SEVIYESINi GECEMEZ.

94. IMAR PLANI DAHILINDE BINALARA KOT VERILMESINDE VE KADEME OLUSTURULMASINDA iIMAR ADASI VE BOLGE KAT REJiMI, SULET VE
MEVCUT YAPILARIN DURUMLARI DOGRULTUSUNDA, YOLDAN KOTLANDIRMADA, TABI ZEMINDE KOTLANDIRMADA, KOSE BASI PARSELLERDE
KOTLANDIRMADA VE iKi YOLA BAKAN ARA PARSELLERDE KOTLANDIRMADA KOTLARIN BELIRLENMESINE, GEREKLI DEGISIKLIGI YAPMAYA,
BODRUM KATIN TAMAMEN OTOPARK OLARAK KULLANILMASI SARTIYLA KOTU BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

95. IMAR PLANI DAHILINDE AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA PARSEL SINIRINA 150 CM DEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDIYLA, ACIK VE
KAPALI CIKMASI BULUNAN YAPILARDA SON KOLUN UC NOKTASINDAN ITIBAREN SACAK BOYU 200 CM, ACIK VE KAPALI CIKMASI
BULUNMAYAN YAPILARDA SON KOLUN UC NOKTASINDAN ITIBAREN SACAK BOYU 150 CM 'I| GECEMEZ. BITiSiK NiZAM YAPI ADALARINDA
ACIK VE KAPALI CIKMA OLMASI YA DA OLMAMASINA BAKILMAKSIZIN BINA iZ DUSUMUNDEN ITIBAREN ON CEPHEDE SACAK BOYU 50 CM,
ARKA BAHCEDE UYGULAMA AYRIK NiIZAMLARDA UYGULANACAK HUKUM DOGRULTUSUNDA YAPILIR.

96. PLAN DAHILINDE BULUNAN MESKENLERIN HER BiR BAGIMSIZ BOLUMUNDE, BiR ADET OTURMA ODASININ DOGRUDAN ISIK ALMASI SARTI
ARANIR. MUTFAK VE YATAK ODALARININ DOGRUDAN VEYA ISIKLIKTAN, YIKANMA YERi VE TUVALETLERIN DOGRUDAN VEYA HAVA
BACASINDAN FAYDALANARAK ISIK ALMASI SAGLANABILIR.

97. YAPI ADALARINDA BODRUM KATLARIN OTOPARK OLARAK KULLANILMASI DURUMUNDA; OTOPARKA GiRISi SAGLAMAK AMACIYLA, SU
BASMAN SEVIYESINI ASMAMAK VE YALNIZCA OTOPARK GiRIiSi OLARAK KULLANILMAK SARTI ILE GIRISLER TESVIYE EDILEBILIR.

98. BITISIK NiZAM KONUT AMAGCLI YAPI ADALARINDA, KOSE BASINA KARSILIK GELEN PARSELLERDE OLUSAN PARSEL BOSLUKLARININ
TAMAMI, UST VE KENARLARI TAMAMEN ACIK OLMAK KAYDIYLA CIKIS ALDIGI BAGIMSIZ BOLUM PARCASI OLARAK KULLANILABILIR. ARKA
BAHCESI BULUNMAYAN PARSELLERDE ORTAK ALANDAN ARKA BAHCEYE CIKIS SARTI ARANMAZ.

99. KONUT VE TICARET ALANLARINDA BAGIMSIZ BOLUM NET ALANI 65 M2 VE ALTINDA OLAN KONUT VE TICARET UNITELERININ BANYO VE
WC LERINDE HAVALANDIRMA BACASI VE TASIYICI SISTEMDEN ARTA KALAN KISIMLARDA PIYES ALANINA DAHIL EDILIR.

100. KONUT VE TICARET ALANLARINDA ZEMIN VE BODRUM KATTA YAPILACAK ARKA BAHCE CIKIS KORIDOR GENISLIKLERi 1,00 M DEN AZ
OLAMAL.

101. MUSTAKIL KULLANIM OLACAK TEK BAGIMSIZ BOLUM ICEREN KONUT VE TICARI MAHALLERDEKI (ORTAK ALAN KULLANIMLARI
HARICINDE) MIMARI OZGUNLUGUN SAGLANABILMESI VE FARKLI THTIYACLARA CEVAP VEREBILMESI ACISINDAN OZGUN MERDIVEN
BASAMAK OLCU TASARIMLARI GELISTIRILEBILIR. BASAMAK OLCU TASARIMLARINI BELIRLEMEYE/DEGISTIRMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

102. MESKUON KONUT ALANLARINDA 7 M DEN DAHA DAR YOLLARDAN CEPHE ALAN PARSELLERDE UYGULAMA YAPILMASINDA BELEDIYE
YETKILIDIR.

103. YAPILASMA KOSULLARI EMSAL VE YENCOK OLARAK BELIRLENMIS VE ADA BAZINDA YAPI YAKLASMA SINIRLARI VERILMIS YAPI
ADALARINDA, PARSELASYON PLANI DAHILINDE PARSELLERIN BOLUNMESI DURUMUNDA, IMAR PLANINDA VERILMIS MESAFELERE EK
OLARAK HER BIR PARSEL iCIN AYRI AYRI AYRIK NiZAM YAPILASMA HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA YAPI YAKLASMA MESAFELERI TAYIN
EDILEREK UYGULAMA YAPILIR.

104. MEVCUT EGITIM VE SAGLIK TESISLERINDE iHTIYAC OLMASI DURUMUNDA YANGIN MERDIVENLERI YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE
YAPILMASINDA BELEDIYE YETKILIDIR.

105. IMAR PLANINDA YER ALAN VE YONETMELIGIN “ACIK YESIL ALANLAR" BASLIGI ALTINDA TANIMLI BOLGELERIN BODRUM KATLARINDA
KAMUNUN KULLANIMINA YONELIK OTOPARK YAPILABILIR.

106. IMAR PLANINDA FARKLI YAPI NiZAMIN DA PLANLANMIS PARSELLER iLE KOSE KOTLARI ORTALAMASI ARASINDA 3 M DEN FAZLA FARK
BULUNAN PARSELLER BIiRLESTIRILEMEZ. BIRLESTIRILMESI ZORUNLU OLAN PARSELLERDE KOT UYGULAMASI KADEMEL YAPMAYA VE/VEYA
DEGISTIRMEYE BELEDIYE YETKILIDIR.

107. BITiSIK VE BLOK NiZAM YAPI ADALARINDA ADA iCi OLUSMUS ARKA BAHCEYi iKiYE BOLECEK SEKILDE PARSELLER BIRLESTIRILEMEZ.

108. PLANDA BULUNAN TEKNIK HIZMET ALANLARI ICERISINDE YAPILASMA KOSULLARI BELIRTILMEMIS ISE AVAN PROJEYE GORE YAPILACAK
OLUP EMSAL:1,00 YENCOK: 550 M OLACAKTIR. TEKNOLOJi GEREGI DAHA YUKSEK YAPI YAPILMASI ISTENMESI DURUMUNDA AVAN
PROJENIN BELEDIYE TARAFINDAN ONAYI iLE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

109. PARK ALANLARININ %3'U, REKREASYON ALANLARININ %5 INl GECMEMEK KOSULUYLA BU ALANLARDA TEKNIK ALT YAPI ALANLARI
YAPILABILIR.

110. ICERISINDE YAPILASMA KATSAYILARI, BINA YUKSEKLIKLERI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE YAPI NiZAMLARI BELIRTILMEMIS YAPI
ADALARINDA, PLAN NOTLARINDA AYRI OZEL BiR HUKUM BULUNMAMASI DURUMUNDA YAPILASMASI BELIRTILMEYEN BU ADALARIN
YAPILASMA KATSAYILARI, BINA YUKSEKLIKLERI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI VE YAPI NiZAMLARINI CEVRE YAPILASMA SARTLARINA GORE
BELIRLENMESINDE BELEDIYE YETKILIDIR.

111. AYRIK VE BITiSIK NiZAM YAPI NiZAMLARI AYNI ADA UZERINDE GELDIGi DURUMLARDA BITiSIK NiZAM YAPI ADALARINDA 2 M YAPI
CEKME MESAFESI VERILECEKTIR.

112. IMAR PLANI DAHILINDE ADA KOSE KIRIKLARINI GEREKLI HALLERDE MEVCUT YAPILAR DOGRULTUSUNDA DEGISTIRMEYE VE YAYA VE
TASIT TRAFIGI GUVENLIGI ACISINDAN KOSE KIRIKLARINI 3 M YE KADAR ARTIRMAYA BELEDIYE YETKILIDIR.

113. IMAR PLANI DAHILINDE YAPILACAK SUS VE YUZME HAVUZLARININ iSTINAT DUVARLARI, PARSEL CEPHE SINIRINA VE KOMSU PARSEL
SINIRLARINA EN AZ 0.80 M OLACAKTIR. ANCAK HAVUZ GENISLIGININ 2.50 M NiN ALTINA DUSMESI DURUMUNDA, 0.80 M LiK MESAFEYi 0.50
M NiN ALTINA DUSMEYE IDARE YETKILIDIR.

114. PLANLI ALANLAR TiP IMAR YONETMELIGININ 4.BOLUMUN-22.MADDE- | BENDI; “'TUM BALKONLAR VE ACIK CIKMALAR, KAT VE ARA
SAHANLIKLARI DAHIL ACIK YA DA KAPALI MERDIVEN EVLERI, ASANSOR ONU SAHANLIKLARI, KAT HOLLERI, BINA GiRi$ HOLLERI, ZEMIN VE
KAT TERASLAR KATLAR ALANINA DAHIL EDILMEZ. *'SEKLINDE UYGULANACAKTIR.

115. KUCUK SANAYi ALANINDA YAPILACAK OLAN SANAYi YAPILARINDA, KAT YUKSEKLIGI MAKSIMUM 7,50 MT OLARAK DUZENLENEBILIR.
TERAS CATI YAPILABILIR. KIRMA YADA BESIK CATI YAPILMASI DURUMUNDA MAHYA YUKSEKLIGI 1,25 MT.Yi GECEMEZ. ISTEGE BAGLI OLARAK

CIKMALAR YONETMELIKTE BELIRTILEN HUSUSLAR

iC YUKSEKLIGI 2,40 MT.DEN AZ OLMAYAN ASMA KAT DUZENLENEBILIR. ADA BAZINDA YAPILASMA SARTLARINA GORE BAHSI GECEN BU
YUKSEKLIKLERDE DUZENLEME YAPMAYA VE OZELLIK ARZ EDEN YAPILARDA MIMAR|I GEREKLERE GORE KAT YUKSEKLIGINI VE MAHYA
YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

116. BU PLAN RAPORU VE PLAN NOTLARI BiR BUTUN OLUP, PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN KONULARDA iLGIiLi KANUN VE YONETMELIK
HUKUMLER| GECERLI OLACAKTIR.

117. UYGULAMA IMAR PLANI SINIRLARI ICERISINDE “SEHIR PARKI- BAGLAR ETABI” OLARAK TANIMLI ALAN DAHILINDE;

A) KONUT + TICARET KARMA KULLANIMI LEJANTI ILE TANIMLI ADALARDA MINIMUM PARSEL CEPHES| 8 M + BAHCE MESAFELER], MINIMUM
PARSEL BUYUKLUGU 550 M2 OLARAK UYGULANACAKTIR. IMAR UYGULAMASI ASAMASINDA MULKIYET BUTUNLOGUNU KORUMAK UZERE
HISSELI PARSEL OLUSTURULMASINI EN AZA iINDIRMEK AMACIYLA UYGULAMA ASAMASINDA (ENCUMEN TARAFINDAN BELIRLENMEK UZERE)
PLANI ALANLAR iIMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GEREGINCE PARSEL CEPHESI 6 M + BAHCE MESAFESI VE MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU
400 M2 OLARAK BIiR DEFAYA MAHSUS UYGULANABILIR. YAPILACAK UYGULAMALARDA PARSELASYON SONUCU OLUSACAK ADALARIN
HISSELI PARSEL OLUSTURULMASINI EN AZA INDIRGEMEK AMACIYLA ADA OMURGA HATTINI BELIRLEMEYE IDARESI YETKILIDIR.

B) KONUT — TICARET KARMA KULLANIMI LEJANTI iLE TANIMLI ALANLARDA, TAKS:0,45 KAKS:1,05 OLARAK UYGULAMA YAPILACAK OLUP,
ZEMIN KAT UZERIMDE TERAS OLUSTURULMASI DURUMUNDA iSE BU ALANLAR HAFIF PANEL, ACILIR KAPANIR CATI VB. UNSURLARLA HICBIR
SURETLE KAPATILMAYACAKTIR.

C) KONUT + TICARET LEJANTLI ALANLARDA YAPILACAK YAPILARDA, HESAPLANAN TAKS ALANI YAPI iCIN TAMAMEN KULLANILACAK OLUP,
ZEMIN DAHILINDE EMSALE DAHIL OLMAYAN ACIK KULLANIM ALANLARI VE ZEMIN TERASLARI TAKS'IN % 5'INi GECEMELZ.

D) KONUT - TICARET KARMA KULLANIMI LEJANT iLE TANIMLI ALANLARDA ZEMIN KATTA KONUT KULLANIMINA YER VERILMEZ. BU
ALANLARDA YAPININ TAMAMI TICARET FONKSIYONUNDA YAPILMASI MUMKUN OLUP, TEK BASINA KONUT YAPILMASI YASAKTIR.

E) SEHIR PARKI — BAGLAR ETABINDA, FUAR ALANLARI, MEYDAN ALANLARI, REKREASYON ALANLARINDA HAZIRLANACAK AVAN PROJE
VE/VEYA PEYZAJ PROJE KAPSAMINDA SANAT YAPILARI (HEYKEL VB.), ISIKLANDIRMA ELEMANLARI, FUAR ALANI HIZMET YAPILAR| GiBi
UNSURLAR iCIN MIMARI TASARIMIN GEREGI VE PLANLANAN FONKSIYONUN iHTIYACLARI DOGRULTUSUNDA PROJE KAPSAMINDA
BELIRLENECEK YAPILASMA KOSULLARI DAHILINDE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

F) PARK, REKREASYON VE COCUK BAHCESI ALANLARI iCERISINDE PLANLANAN BISIKLET PARKLARI ICINDE BULUNDUGU ALAN FONKSIYONU
iLE BUTUNLESIK PLANLANACAK VE BIiSIKLET TRAFIGINE UYGUN TASARIM YAPILACAKTIR.

G) BU ALANDA YAPILACAK CATILAR ILE iLGIiLi BIGA REVIZYON UYGULAMA iMAR PLANI NOTLARININ 68. MADDESI KULLANILMAYACAK
OLUP, ALANDA SACAK UCUNDAN (SACAK KOTU) ITIBAREN MINIMUM %33, MAKSIMUM %45 CATI EGIMi OLACAK SEKILDE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.

H) SEHIR PARKI- BAGLAR ETABI DAHILINDE BU PLAN NOTUNDA BELIRTILMEYEN TUM HUSUSLARDA, BIGA UYGULAMA iMAR PLAN NOTLARI
GECERLI OLUP, BU PLAN NOTU iLE CELISEN HUKUMLERDE SEHIR PARKI- BAGLAR ETABI PLAN NOTLARI UYGULANACAKTIR.

118. IMAR PLANI DAHILINDE YER ALAN AYRIK VE BLOK NiZAM YAPI ADLARINDA; BU PLAN ONAYLANMADAN ONCE ICINDE YAPILASMA
KATSAYIS| BELIRTILMEMIS IMAR ADALARI VE/VEYA BU PLAN DA VERILEN YAPILASMA KATSAYILARI iLE HESAPLANAN INSAAT ALANININ BU
PLAN ONCESI YAPILASMASINA GORE AZALMASI DURUMUNDA; BU PLAN ONCESI YAPILASMA HAKKI MUKTESEP HAK OLARAK UYGULANIR.
BU HAKKIN KULLANILMASINDA IMAR ADALARINDA YAPILACAK ADA ETUDU iLE ADA ICERISINDE YAPILASMASINI 3/4 ORANINDA
TAMAMLAMIS OLDUGU TESPIT EDILMESI SARTTIR. ADA iICINDE MEVCUT BULUNAN YAPININ YIKILARAK YENIDEN YAPILMASI DURUMUNDA BU
PLAN iLE VERILEN YAPILASMA KOSULLARI VE KATSAYILARI UYGULANIR.

119. KSS DOGU ETAP SINIRI ICERISINDE YONETMELIK HUKUMLER|I GEREGINCE VERILEN ACIK SUNDURMALAR YAPI YAKLASMA SINIRLARINDA
KALMAK UZERE ALANIN %10" U MIMAR| PROJEDE GOSTERILMEK SURETIYLE YAPILABILIR.

120. KSS DOGU ETAP SINIRI DAHILINDE TICARET ALANLARINDA PARSEL BUYUKLUGU 1000 M2’ DIR.

121. KSS DOGU ETAP SINIRI DAHILINDE YENCOK:11.50 METRE DEGERI, KAT YUKSEKLIGI MAKSIMUM 11.50 METRE OLACAK SEKILDE

UYGULANABILIR.
122. KUCUK SANAYI ALANINDA YAPILACAK OLAN SANAYi YAPILARINDA, KOSE BASINA DENK GELEN PARSELLERDE ASMA KAT
DUZENLEMESI DURUMUNDA, GEKME MESAFESI VERILEN BINA CEPHESINDE 3 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDIYLA ASMA KAT
DUZENLENEBILIR.
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